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Bestyrelsens underskrifter

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Ejerforeningen Eget Bo.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, séledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 27. februar 2025

Bestyrelse

Steven Andersen Gert Rasmussen
Formand

Per Brygger 5 % é
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Den uafhangige revisors revisionspategning 4

Til medlemmerne i Ejerforeningen Eget Bo

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsreanskabsloven og foreningens vedtaeqgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det oonaede revisionsbevis er tilstreekkeliat oa eanet som arundlaa for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsreanskab uden veesentlig feilinformation, uanset om denne skvildes besvigelser eller feil.
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Den uafhangige revisors revisionspategning 5

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at agre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
reanskabsbruaerne traeffer na arundlaa af arsreanskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreninaen ikke laenaere kan fortsaestte driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning 6

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 27. februar 2025

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis 7

Arsregnskabet for Ejerforeningen Eget Bo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis udger i al
veesentlighed fglgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkraeves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de belab, der faktisk er afholdt i
regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé foreningen, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved indregning af belgb i regnskabet tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopggarelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens gnske med hensyn til preesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéaelse af
forventede tab.

Geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for perioden 1. januar - 31. december 8
Ej revideret
Budget Realiseret Realiseret
2024 2024 2023
kr. kr. kr.
Indteegter
Feellesbidrag 689.200 689.200 639.200
Diverse indteegter 0 2.500 0
Indtaegter i alt 689.200 691.700 639.200
Nettoudgifter
Afgifter
El-forbrug 40.000 19.898 29.251
Renovation 132.000 134.426 132.149
Forsikringer og abonnementer
Forsikringer 42.000 44.623 38.938
Viceveert og renholdelse
Viceveertservice 116.000 103.582 108.588
Snerydning 45.000 34.481 32.319
Skadedyrsbekaempelse 0 2.311 0
Administration
Arets udgifter 128.350 123.928 120.311
Vedligeholdelse og forbedringer
Arets udgifter 161.000 82.986 159.950
Finansielle poster
Renteintaegter, bank 0 2.531 2.220
Nettoudgifter i alt 664.350 543.704 619.286
ARETS RESULTAT 24.850 147.996 19.914
Resultatdisponering:
Anvendelse af hensat til vedligeholdelse 0 0 0
Overfort arets resultat 24.850 147.996 19.914
Disponeret i alt 24.850 147.996 19.914
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Arsopgerelse Fors
Tilgodehavender i alt
Nykredit

Likvide beholdninger

AKTIVER | ALT

2024 2023
kr. kr.
243 0
243 0
677.489 568.733
677.489 568.733
677.732 568.733
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

Saldo 1/1
Overfort resultat

Overfart resultat i alt

Hensat vedligeholdelse primo
Arets anvendelse
Hensat vedligeholse i alt

EGENKAPITAL | ALT
Kreditorer

Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet vandregnskab
Forudbetalt faellesbidrag
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser.

2024 2023
kr. kr.

442 .651 422.737
147.996 19.914
590.647 442.651
79 79
0 0
79 79
590.726 442.730
11.456 23.138
32.608 54.635
9.542 27113
0 4.070
33.400 17.047
87.006 126.003
677.732 568.733
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Noter

Administration

Administrationshonorar
Bestyrelseshonorar
Revisorhonorar

@vrige administrationsomkostninger
Varme- og vandregnskabshonorar

Porto og gebyrer

Mgadeudgifter og beboeraktiviteter

Vedligeholdelse og forbedringer

Murer

Varmeanlaeg

Elektriker

Cykelstativer

Temrer
Serviceabonnementer
VVS

Affaldsplads, flisebelaegning
Grundvandspumpe
Havehold

Diverse vedligeholdelse

Anden geeld

Afsat revisorhonorar

Skyldigt belgb Fors

Afsat bestyrelsesgodtgerelse
Andre skyldige omkostninger

Ej revideret
Budget
2024 2024 2023
kr. kr. kr.

79.000 78.633 77.899
11.850 7.900 7.700
10.500 10.500 10.125
500 190 190
17.000 17.259 16.708
6.000 6.946 4.757
3.500 2.500 2.932
128.350 123.928 120.311
0 10.735 41.735
0 8.586 8.166
0 3.835 18.139
12.000 11.688 0
0 11.586 0
0 790 0
0 1.078 49.302
25.000 19.688 0
0 0 13.875
24.000 15.000 19.469
100.000 0 9.264
161.000 82.986 159.950
0 10.500 10.000
0 0 7.047
0 7.900 0
0 15.000 0
0 33.400 17.047
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Noter 12

Ej revideret
Budget
2024 2024 2023
kr. kr. kr.

Modtagne sikkerhedsstillelser fra medlemmerne

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder
ved et medlems misligholdelse, er der tinglyst sikkerhed i form af tinglyste
pantstiftende vedtaegter for kr. 20.000 indeksreguleret for ejerlejlighed 1-24 og
for kr. 26.000 indeksreguleret for ejerlejlighed 25-44.
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